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KINTEISTOVIRASTO
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Kiinteistolautakunta ' ‘
v AR 196N /gy

TONTTIVARAUSHAKEMUS RUSKEASUON KORTTELIN N:o 16748
UUDELLEEN SUUNNITELTAVASTA TONTTIALUEESTA

Allekirjoittanut kiinteistdkehitysyhtié Evata Development Oy pyytda kunnioitta-
en Helsingin kaupunkia varaamaan sille maaraajaksi Ruskeasuon kaupungin-
osasta kaupungin omistaman suunnitellun tontin korttelista 16748.

Varausaikana yhtidmme suunnittelee tontille kéyttékonseptin ja tilaohjelman
seka sovittaa sen ideocimaansa rakennukseen, hankkii kiinteistoon tulevat toi-
mijat ja solmii padosiltaan esisopimukset heidan kanssaan, neuvottelee kau-
pungin kanssa Kiinteistén lopullisen kauppahinnan ja hankkii kumppanikseen
kiinteistén ostajaksi sijoittajan, jonka kanssa yhdessé varaaja tulee esittamaan
kiinteistdn ostoa kaupungilta.

Suunnittelu varausaikana tehdaan yhteistydéssa kaupungin ja muiden tarvitta-
vien viranomaistahojen kanssa silmallapitaen korkeatasoista kiinteistokoko-
naisuutta, aluekokonaisuutta, kaupunkirakennetta ja imagoa. Liséksi varausai-
kana vahvistetaan kiinteisté6n soveltuva ja kaupungin palvelurakennetta vah-
vistava hankekonsepti.

Hanke ja sen osat

Evata Development Oy ehdottaa Helsingin kaupungille yhteisty6ta korkeata-
soisen tyénimelld "TandemTT”- hankeen tuottamiseksi otsikon tontille. Hanke
kehitetdan arkkitehtonisesti ja palveluiltaan kaupungin tavoitteiden mukaisesti,
ei pelkastdan Ruskeasuon alueen osana, vaan edistdmaan Mannerheimintien
akselin palvelurakennetta ja osaltaan tdydentdmaan Ruskeasuolle syntyvaa
uutta ja kaupunkikuvallisesti merkittdvaa rakennuskokonaisuutta joka muodos-
taa Mannerheimintien alkuun vahvan avauksen.

Kehittamistydmme lahtékohdan ydin on tulevaisuuteen ulottuva, kaupunkira-
kennetta monipuolistava — business-park tyyppinen pientoimistokeskus.
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Pientoimistokeskus tarkoittaa toimistotaloa joka jo Idhtékohdiltaan on suunni-
teltu palvelemaan pienyrityksia eli 1-10 hengen yrityksia edullisesti ja tehok-
kaasti.

Edullinen tarkoittaa mm. sité, etté turhista nelidisté tai koneista ei yrityksen tar-
vitse maksaa vuokraa, vaan esim. neuvotteluhuoneista maksetaan vuokra
vain siitd ajasta, jona sitd kdytetddn samoin kuin kopiokoneiden yms. kanssa.

Tehokas toimistotalo tarkoittaa mm. sita ettd suunnittelun tukena huomioidaan
mm. energia-, ymparisté-, eko- jne. —asiat vimeisimman saatavissa olevan
teknologiatiedon mukaisesti

Rakennuksen vaatimat autopaikat osoitetaan rakennuksen alta kaikkien kort-
telin rakennusten yhteisesté paikoitustilasta.

Evata Development Oy toteaa, etté silld on jo alustavasti tiedossaan tilankéayt-
tajiksi sopivia yrityksia.

Konseptin tarkoituksena on vahvistaa Ruskeasuon kaava-alueen alkanutta
palvelukehitystd monipuolistamalla toimitilatarjontaa myos pienia toimistotiloja
tarvitsevien yritysten suuntaan.

Kaytdmme tassa vaiheessa hankkeestamme tyénimea "TandemTT”. Rus-
keasuon uusi toimistopalvelukeskus, on avaus uuteen aikaan — luovaan ja
helppoon tyéskentelytapaan uuden vuosikymmenen monipuolisia tyépaikkoja
tarjoavassa Helsingissa.

Hankkeen lapiviemiseksi esitimme muodostettavaksi pienimuotoista organi-
saatiota takaamaan mm. sité, ettd hanke tukemaan kaupungin keskeisia kehi-
tystavoitteita. Kaupungille tulee taysi kontrollimahdollisuus kaikkiin tekijéihin;
suunnitelman laatuun, palvelurakenteeseen, rakennusoikeuteen, aikatauluun
jne.,hankkeen koko lapiviennin ajaksi.

TandemTT-hankkeen lyhyt kaupunkirakenteellinen perustelu

Helsingin historiallisen keskustan kaupunkirakenteen kolmihaaraisen rungon
muodostavat Bulevardi, Mannerheimintie ja Esplanadi. Nyt, tavaraliikenteen
siityessa kaupungin reunoille, puistokatujen paatteet hakevat uutta roolia.
Esplanadi on jo etabloitunut kauppojen ja kahviloiden tukemaksi historialliseksi
kévelyakseliksi kesainen kauppatori paatteensan. Mannerheimintien varteen
Té6lonlahden ymparille on jo syntynyt kulttuuritoimintojen rypas, jota Musiikki-
talo edelleen taydentéaa. Bulevardin ja Mannerheimintien paatteet hakevat vie-
|& kaupunkirakenteellisia roolejaan.

Pikkuhuopalahti terassitaloineen Mannerheimitien lansipuolella odottaa vield
pariaan tien itdpuolelle. TandemTT:n torniosa vastaa terassitalon kutsuun
kaupungin silhuetissa. Tornin l&nsipuolelle ja Mannerheimintien véliin on aja-
teltu suurta katettua kaupunkitilaa. Ihanneratkaisu olisi kytkea se osaksi suun-
nitteltavanamme olevaa hotellin aulaa muokkaamalla se MegalL.obby:ksi niin,
etta hotellin ravintolatilat aukeavat syntyvaan kaupunkitilaan.

Synnytetyn katetun kaupunkitilan vetovoimalla varmennetaan se, etts korttelis-
ton keskelle hahmotellusta kavelykujasta syntyy ajatellun kaltaista aktiivista
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kaupunkitilaa eiké kuollutta takapihamaisemaa. Lisévetonaulana torniosan
huipulle pyritaan luomaan yleisélle avointa palvelutilaa terasseineen.

Varausaika

Varausajaksi esitamme 12 kuukautta alkaen varauspaéatoksesta. Varaus- ja
suunnitteluaikaa olisi siten suurin piirtein vuoden 2009 loppuun saakka. Va-
rausaikana Evata Development Oy laatii yhteistyéssé kaupungin kanssa lopul-
lisen hankekonseptin, arkkitehti- ja muut tdéhan vaiheeseen tarpeelliset suunni-
telmat seka hankkii osan projektiin sijoittuvista toimijoista ja muista operoijista
seka etsii hankkeelle loppusijoittajan. Varausajan ja kaavoituksen jéalkeen han-
ke on investointivalmiudessa. Varausaikana kaupungin tulisi tehd& varauskoh-
teesta kaavoittamispaatés seka mahdollisuuksien mukaan saada kaava val-
miiksi.

Tyéryhma

Varausaikana tehtavan tyén ohjaamista varten esitdmme siis perustettavaksi
kaupungin ja Evata Development Oy:n vélille yhteistyéryhmén. Evata Deve-
lopment Oy tekee varsinaisen tyon ja esittelee ne yhteistyéryhmalle. Evata
Development Oy olisi tyén vetaja ja vastaisi konseptisuunnittelusta, arkkitehti-
suunnittelusta, sisustussuunnittelusta ja markkinoinnista. Suunnitelmien ede-
tessa otetaan hankesuunnitteluun mukaan tarvittavia erikoissuunnittelijoita.

Evata Development Oy kuuluu kansainvalisesti toimivaan, suomalaisten omis-
tamaan Evata ryhmaan. Ryhmaéan kuuluu Suomen suurin arkkitehtitoimisto
Péyry Architects Oy, jonka padomistaja on Péyry Oyj. Poyry Oyj on myos
Evata Development Oy:n osakas. Tyontekijoitd on Helsingin yksikéssa n. 120
henkild4, joista korkeakoulututkinnon suorittaneita n. 35 %.

Hankesuunnitteluorganisaatioomme tuomme mukaan edella mainittujen kan-
sainvalisten yritystemme ja muiden yhteistydbkumppaneidemme osaamisen ja
lisdpanoksen.

Toteutus

Evata ryhmalla ja sen henkildkunnalla on runsaasti kokemusta erityyppisten
rakennushankkeiden menestyksekkaasta kehittamisesta, suunnittelemisesta,
johtamisesta ja toteuttamisesta. Evata ryhméa kykenee vastaamaan varaus-
kohteena olevan kiinteiston kokonaisvaltaisesta onnistumisesta.

Tandem TT-hanke jakautuu neljaan kokonaisuuteen:

1. Hankkeen kehittdminen, konseptointi, arkkitehtisuunnitelma, neuvot-
telut ja sopiminen kaupungin kanssa seka sijoittajan hankinta

2. Hankkeen tarvitseman asemakaavan laatiminen, tilojen markkinointi
kayttdjille konseptin mukaisesti ja kayttdjasopimukset, investointi-
suunnitelma ja lopullinen investointipaatés

3. Rakennustyén toteutussuunnittelu ja varsinainen rakennussuoritus
4. Management - suunnittelu ja kdytén operoinnin jarjestaminen
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Hankkeen johtajana tulisi toimimaan Evata Development Oy:n toimitusjohtaja,
dipl.ins. Heikki Mé&kinen, joka on toiminut kiinteisto- ja rakennusalalla n. 30
vuoden ajan, josta yli 20 vuotta kiinteistékehitysjohtajana mm. NCC rakennus-
likkeessa ja SRV Viitoset Oy:ssa. Mékinen on toiminut useiden suurten pro-
jektien alkuunpanijana ja hankejohtajana, naistéa esimerkkeina Myyrmannin
kauppakeskus Vantaalla seka Wanha Satama, High Tech Center ja Kampin
Keskus Helsingissa.

Projektissa olisi mukana my6s Rl Pekka Lundén, joka on toiminut aikaisemmin
rakennuttajapaallikkéna Sampo- yhtidissa ja Varmassa ja rakennuttanut Hel-
sinkiin mm. seuraavat kohteet: Fredrikinkatu 42, ABB:n paakonttori Pitajan-
maella (Tellus), ICL:n toimitalo Pitdjanmaella, Nokian tutkimuskeskus Ruoho-
lahdessa, Porthaninkatu 1, Aleksanterinkatu 11 peruskorjaus, Kluuvikatu 3 pe-
ruskorjaus, Hotelli Torni peruskorjaus, Lénnrotinkatu 21 peruskorjaus, Kale-
vankatu 28 peruskorjaus ym. Lisaksi Lundén on rakennuttanut muualle Suo-
meen useita Euromarketteja, Citymarketteja, toimisto- ja liiketaloja, hotelleja,
teollisuustaloja ja lukuisia asuintaloja. Aikaisemmin Lundén on ollut rakennut-
tamassa Tampellan paperitehtaan painehiomoa Inkeroisissa ja Wartsiléan Hel-
singin telakan PTS 6 projektia.

Evata ryhman johtavana arkkitehtina ja TandemTT -hankkeen paasuunnitteli-
jana tulisi toimimaan arkkitehti, professori Kai Wartiainen. Hanen suunnittele-
mistaan kohteista mainittakoon Helsingin High Tech Center, Espoon Keila-
niemen alueen yleissuunnitelma ja Kauniaisten keskustan suunnitelma.

Muita Evata konsernin referensseja ovat Fennia kortteli, Kdmp Galleria, Viru
keskus Tallinnassa. Hotellihankkeista voidaan mainita Hotelli Hesperian sa-
neeraus Helsingiss4, Scandic-hotelli Tampereella ja Aren kylpylahotelli Ruot-
sissa. Yksittdisten ravintolatilojen suunnitelmista mainittakoon Kampin kes-
kuksen HOK-Elannon ravintolatilat ja Mamas & Papas ravintolat T66l6ssa.

Paakaupunkiseudulla Evata Development Oy:lla on talla hetkella tyon alla:

a) Viihde- ja vapaa-ajankeskus SuperLife Lab Espoossa 98 500 krsm?, jossa
toimimme omaehtoisesti kehittdjana, suunnittelijana ja hankejohtajana, hanke
toteutuu vuosina 2008 - 2011

b) Vuosaaren satama, jossa toimimme konsulttina ja suunnittelijana seka Port-
tikeskuksessa (27 500 krsm?) etta Logistiikkakeskuksessa (130 000 krsm?).
Molemmat Vuosaaren hankkeet ovat suunnittelu- ja toteutuskilpailun voittoja.
Kilpailuehdotukset laadittiin Evata Development Oy:n ja Evata Finland Oy:n
toimesta.

c) Lauttasaaressa, entinen Helkama yhtion kiinteistd osoitteessa Vattunie-
menkatu 27 ( n. 7400m2). Ostimme kiinteistén yhdessé erdiden muiden kiin-
teistosijoittajien kanssa lokakuussa 2008. Tulemme kehittdmaan ja toteutta-
maan kiinteistolle uuden muuttuvan elinkaaren vuosina 2008-2010.

Lopuksi

Evata Development Oy toteaa lopuksi kohteliaimmin, ettd sen ehdottama
TandemTT-hankkeen torni ja tila monipuolistavat ja uudistavat kaupungin pal-
velurakennetta ja luovat Mannerheimintien akselille voimakkaan alun.
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Yhteyshenkilot
Hankkeen yhteyshenkildmme ovat:

Toimitusjohtaja, dipl.ins. Heikki Makinen

puh 010335 3196

gsm 045 636 4468

e-mail: heikki.makinen@evatadevelopment fi

Arkkitehti, professori Kai Wartiainen
gsm +46 70 496 1035
e-mail: kai.wartiainen@poyry.com

Kiinteistokehitysjohtaja, Rl Pekka Lundén
gsm 0400 601288
e-mail: pekka.Iunden@evatadevelopment.fi

Toivomme esityksemme tonttien varauksesta tyydyttéavan Helsingin kaupunkia
ja johtavan tarkoittamaamme varaukseen ja yhteistydhon kanssanne. Olemme
valmiit Teille parhaiten sopivana aikana tulemaan luoksenne ja kertomaan li-
saa suunnitelmistamme ja yhtidistamme.

Helsingissa 10. paivana marraskuuta 2008
Kunnioittavasti

EVATA DEVELOPMENT OY
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Hdikki Makine#h
toimitusjohtaja

Liite: kartta hakemuksen kohteesta
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